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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje |
uredenje prostora

Broj, 03-333/22-13901

Kotor, 01.02.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanije),
na osnovu Glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), ¢lana 1. Uredbe o izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog zahtjeva
Rundo Ljubice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP 12 koju €ini dio
kat.parc. 873 KO Risan I, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja (“Sl.list
CG" —br 057/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: RUNDO LJUBICA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br. 524 utvrdeno je sljedece:

rkat.parc. 873 KO Risan [ se vodi kao Sume 2. klase u povrsini od 308 m2;
-na dijelu kat.parc. 873 KO Risan | je evidentiran objekat br.1 — rusevina porodi¢ne
stambene zgrade, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 262 m2;

UKUPNO: P= 570 m2

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena lokacije je povrSine za stanovanje male gustine (SMG).

Povriine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene
za stalno i povremeno stanovanje.
Povrsine za stanovanje male gustine imaju bruto gustinu do 120 stanovnika’/ha. Na
parcelama ove namjene moguce je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu namjenu i
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to: objekti za trgovinu i
ugostiteljstvo, objekti za smjestaj turista, objekti za poslovanje, parkinzi i garaze, a svi uz
prethodno pribavljene konzervatorske uslove.

Namjena stanovanje male gustine (SMG) planom je predvidena na vecini urbanistic¢kih
parcela sa zateéenim objektima u funkciji stalnog ili povremenog stanovanja.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisticki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povr3ina, maksimalna dozvoljena

zauzetost urbanistiCke parcele, broj stanovnika i stambenih jedinica) za rekonstruciju ifi
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5 arcelu definisan tip lnervencua Tip mtervencua I i ll ne podrazumueva promjenu
{ nostojeéeg BRGP-a dok je nova gradnja moguca kod tipa intervencija Il1 i [V.

AN ,a grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacue i nivelacije definisane su granice

{apanistiékih parcela, preko koordinata taCaka, kao i poloZaj gradevinske i regulacione

. e. U okvirima postavljenih gradevinskih linija postavljanje i formiranje gabarita objektal

Y pra da bude u skladu sa konzervatorskim uslovima pribavijenim od Uprave za zasttu

-

)

f an® Béilturnih dobara. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbijedi u okviru
y‘y urbanistitke parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. |zuzetak
su postojeéi objekti na UP 40, UP 42 i UP 43 koji prilikom dalje legalizacije treba da, u
skladu sa opstinskim ili drzavnim propisom, rijeS8e nedostajuéi broj parking mjesta
(placanje nadoknade). PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrdine
prizemlja. Maksimalna zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%.
TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanisti€kih parcela,
postojeeg stanja i planom dozvoljenih kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postoje¢em
stanju (ostvarena BRGP) su aproksimativni dobijeni mnozenjem povrSine gabarita
objekata datih na geodetskoj podlozi sa spratnoscu evidentiranom na terenu. U analiti¢kim
podacima za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dat je plan intervencija. Postoje &etiri
tipa intervencija koje ¢e biti preispitane kroz izdavanje konzervatorskih uslova pribavljenih
od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Za UP 12 (zona A) je dat plan intervencija:

= TIP I — REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH OBJEKATA /objekat se zadrzava,
predlazu se mjere u izmjeni materijalizacije objekta, zamjene elemenata na fasadi,
uklanjanje dijelova objekta i sl./

7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela UP 12 (zona A - tip ll) sastoji se od dijela kat.parc. 873
KO Risan |, povrsine: P= 322,88 m2.

%Q_' =

U odnosu na plan intervencija dat u grafickom prilogu br.11 b Plan regulacije i nivelacije-
zone A, urbanisti¢ka parcela UP 12 spada u TIP Il - REKONSTRUKCIJA POSTOJECIH
OBJEKATA /objekat se zadrzava, predlazu se mjere u izmjeni materijalizacije objekta,
zamjene elemenata na fasadi, uklanjanje dijelova objekta i sl./

Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela, preko koordinata tacaka, kao i polozaj gradevinske i regulacione
linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija postavljanje i formiranje gabarita objekta
| mora da bude u skladu sa konzervatorskim uslovima pribavijenim od Uprave za zasttu
| kulturnih dobara.

Z7a predmetnu urbanisti¢ku parcelu urban:stlckl indeksi su:
- indeks zauzetosti 0,43 : Pz= 140 m?

- indeks izaradenosti 0,93 : Piz= 300 m?

- spratnost : P+1+Pk

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza Kkoja je
definisana u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu. Osim
maksimalnog broja nadzemnih etaZza planom je definisana, u odredenim slucajevima, i
maksimalno dozvoljena visina objekta. Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava
u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena
ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vilenaca ravnog krova.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniéenja u broju podzemnih etaZa. Podrum ne ulazi u obradun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta. Podrum (Po) je u potpunosti
ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat
moze imati viSe podrumskih etaza,

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
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ivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaZa u suterenu u druge namjene,

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
rena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

rat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i potkrovlja/ krova.

tkrovije (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti veéa
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ajveta visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene etaZze do 3.5 m;

- Zza poslovne etaze do 4.0 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Uslovima su dati maksimalni parametri koji ce biti usaglaseni sa konzervatorskim
uslovima pribavljenim od Uprave za zastitu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji terena.
Prilikom izrade tehnike dokumentacije koristiti Pravilnik o nacinu obra¢una povrSina §
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore b. 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obracunavaju povrSine svih etaZza objekta, koje obuhvataju bruto povrsine podova
i nekorisne povrsine etaza, obradunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Prema izvodu iz Plana (graficki prilog br.11b Plan regulacije i nivelacije - Zone B i C).

Urbanisticka parcela - Na grafickim prilozima Plan parcelacije i Plan regulacije i nivelacije
definisane su granice urbanistickin parcela, preko koordinata tataka, kao i poloZaj
gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. Ukoliko na postojecim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvani¢ni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavilja liniju do koje je dozvoljeno graditi bjekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na
koju se smjestaju objekti svojim ulinim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je
dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogu¢i dovoljna
fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama
tataka u grafickom prilogu. Od gradevinske linije se mozZe odstupiti u skladu sa
konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zasttu kulturnih dobara, za sve vrste
gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvolieno je slobodnao postavijanje
i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane
namjene. Gradevinska linijla na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemija.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta

i ona se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Polazeci od osobina seizmiénosti podrudja, predloZzenih urbanistickih rjeSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanije, koje treba primjenitﬂ
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kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a koje u skiopu ukupnih mjera
reba da doprinesu $to clelokupnuoj zastiti prostora.

reporuke za planiranje i prOjektovanJe aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
raporuka za urbanistitko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciiu, povezujuéi se
'a,ﬁu a u procesu projektovanja:

zastlta ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja,
za‘g_t a od djelimiénog ili kompletnog ru$enja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
gﬂm alna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

stvo sa zemljotre5|ma u svijetu pokazu;e da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu,
Zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u
osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znaéaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene Krutosti
i teZine, §to obiéno prouzrokuje teska oStecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i &elicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
Gvrstinom, Zilavo8cu i kruto§éu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili teénih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu teZinu prilicno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znadaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja
uopste.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjedavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Prora¢un aseizmic¢kih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmikim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile
sa kojima se proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizuje se krutost,
cvrstoca i Zilavost konstrukcije, ime se moZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa prolektovanja aseizmickih konstrukcua preporuduje se sljedece:
- Na predmetnom podrudju moguéa je gradnja objekata razli€ite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena 21darije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Mogucéa je primjena najrazlicitiiih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uticu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na sljedeéim nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.
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Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tiu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije

- |moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjenu dva ili viSe nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
naéin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama.

Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
xsporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

reba obezbijediti dovolinu krutost femeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
meljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Frije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka, investitor je cbavezan da shodno ¢lanu 7
akona o geoloskim istraZivanjima ("SluZbeni list RCG”, br. 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07)
izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Siuzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi&kim
podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

a potrebe proraduna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o Klimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br. §7/92 i 27/94), Zakon o zastiti | spaSavanju
(“SluZbeni list CG”, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnika o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SluZbeni list CG”, br.j 6/93) i vaZecih
ehniékih normativa i standarda. Objekti su kategorisani u skladu sa Pravilnikom o
ehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima
(,Sluzbeni list SFRJ“ br .31/81, 49/82, 29/83, 2/88 1 52/90).

Predvidena je zastita od poZara na osnovu vaZecih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od
pozara “Sluzbeni list SRCG”, br. 47/92) i tehni¢kih normativa (Pravilnik o tehnickim
normativima za spoljnu i unutranju hidrantsku mrezu za gadenje pozara - ,SluZbeni list
SFRJ", br. 30/91) sa odgovarajuc¢im brojem uliénih poZarnih hidranata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* br. 47/13 1 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA ( ZO)

Opste smjernice za ozelenjavanje:

Opste smjernice za ozelenjavanje:

L kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekia;

. pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

| predvrt urediti reprezentativno, ukoliko se planira parkiranje na parceli, parking cbavezno
ozeleniti ili visokom stablasicom ili pergolom sa puzavicama,

. razdvajanje parcela i izolaciju od sacbracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde;

- za zasjenu koristiti drvene pergole sa dekorativnim puzavicama.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

. U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.

| Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili perena.
Sadnja stabala na individualnim parcelama treba da bude sinhronizovana u smilsu odabira
vrsta.
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<Y Kbd/sadnje visokih stablasica optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala
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AN 'lil‘ls]e_

i Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

- Granica parcela moZe se naglasiti Zivom ogradom Pittosporum tobira, Nerium oleander,
urus nobilis i sl. ili odgovarajuéom ogradom.

rebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
tima. PredloZene vrste moraju biti dekorativhe kako zbog boje i oblika cvjetova i
tako i zbog oblika kro$nje drveda.

imalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.
mo gdje nema mjesta za sadnju drveéa i Zbunja planirati vertikalno i krovno zelenilo,
kao i sadnju u Zardinjerama radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i 5to potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuca,
terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

ZONA A

UP 12, UP 13, UP 15, UP16, UP17, UP 18

Na UP planirati mininum 20 % zelenih, nezastrtih povrSina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obracun zelenih povr§ina ne ulaze poplocane
povrsine, bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postoji, na parceli
zadrZati vrijednu vegetaciju (pogotovo strabla éempresa na granici UP13).

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki li¢ari ili ¢etinari - ne topijarne forme, Zalosne forme i
sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povrsina oko objekta- racunajudi i
postojeca stabla visokih liScara i ¢etinara i palmi. Nove sadnice planirati ka saobraéajnici,
na maksimum 2 m regulacije, kao i u unutradnjim dvoristima ka moru (birati niza stabla
pogodna za manje prostore - pitospora, oleander, maginja...) ukoliko su dvorista
atrijumskog tipa.

Kod slobodnih dvori§ta ka moru, saditi na 2 m od regulacione linije, i to vrste koje su
uskladene sa postojeéim (Phoenix canariensis, Cupressus sp., Pinus pinea...).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta,
na urbanistitkoj parceli UP 12 koju &ini dio kat.parc. 873 KO Risan |, br.UP/Il-05-
1036/2022-3 od 30.12.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
Podruéna jedinica Kotor.

Ukoliko se prilikom izvodjenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti | 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara
(,Sluzbeni list CG", br. 49/10) ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih
drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
uniStenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica;

b. Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili
organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

c. Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme]
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;

e. lzuzetno od tatke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati
nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
Glanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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*USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

) 'Eaélanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG" br. 48/13).
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"USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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4J5LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
AOBRACAJA

e K O

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidieti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduze¢a.
Mjesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreZu odredic¢e se nakon izrade)
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e magistrale preko planirane pjeSacke povriine,
uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.me/requlativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa  web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

" PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 12 (dio kat.parc. 873 KO Risan 1)
Povrsina urbanisticke parcele 322.88 m2
M)aksimalni indeks zauzetost] 0.43 (140 m2)
- foryss f Maksimalni indeks izgradenosti 0,93 (300 m2)
\'{_KyBruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP)  [300 m2

Maksimalna P+1+Pk
pratnost objekata

Maksimalna visinska |/

kota objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Potreban broj PM za namjenu stanovanje — individualno je 1 PM/1
stan.

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke
parcele:

- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanistiCke parcele
/postoje UP za koje nije moguée rijesiti potreban broj PGM-a u
okviru urbanisticke parcele, izuzetci su dati u dijelu teksta “Pravila
za uredenje prostora i izgradnju objekata’/;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem
upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a
veli¢ina parking mjesta | parkirne saobraéajnice po normativima.

. Parkinge uz protone saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu
kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje
(min.0,5m).

- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi
maksimalno ozelenjavanje. (Preporuka je da se Koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvede);

. Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za
izgradnju garaza;

- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti
kao klasicne ili mehanicke;

. Podzemne garaZe mogu biti jednoetaZzne ili viSeetaZne;

- Dozvoljava se izgradnja zajednitkog garaznog prostora ispod dva
ili viSe objekata

L Obavezno ozeleniti prostor iznad podzemne garaZze koja je
nezavisan objekat u prostory;

- Ukoliko se gradi klasiéna garaZza rampa za ulaz u garazu mora
poceti od definisane GL;

- &irina prave rampe min. 3,75 m za jednosmjerne, a 6,50 m za
dvosmjerne
L Sirina kruzne rampe min. 4,70 m za jednosmjerne, a 8,10 m za
dvosmjerne;

- slobodna visina garaze min. 2,2 m;

L uzduZni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze:
1) kruZzne rampe bez obzira na veliinu garaze maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500 m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene | 15% za otkrivene,
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3) za vede garaze od 1500 m? prave rampe maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene,

L Parking mjesta upravna na osu Kkolovoza predvidjeti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa $irinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za
poduZna sa dimenzijama 6.0 m x 2,5 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid,
ogradu itd. proSiruje se za 0.3-0.6 m;

L Gabarit podzemne garaze mozZe biti veéi od gabarita objekta,
ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniéenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

- Prilikom izrade TehniCke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja
postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranog objekta
(podzemne garaze).

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedina¢nih garaza za jedno ili
manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv]
nacin.

- Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrZzavati se pravilnikal
o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG, br. 13/07 i 32/11)

- Na vecim parkinzima u zoni zahvata, na urbanisti¢kim parcelama,
sprovesti mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne
povrSine (npr. djelimicno poplo¢anje, viSe manjih pergolom
natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublaZzavanja negativnosti koje betonirana povr§ina ima na ukupni
pejzaZ,

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja

U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima za
rekonstrukciju objekta, na urbanistickoj parceli UP 12 koju &ini dio
kat.parc. 873 KO Risan |, br.UP/I-05-1036/2022-3 od
30.12.2022.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara — Podrucna jedinica Kotor.

- Najveda visina potpornog zida ne moZe biti veca od 2,0 m. U
lu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova
d minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti. Zid obloZiti
rirodnim, autohtonim kamenom. Nije dozvoljeno postavijanje
idanih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima
bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na
rugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za
potrebe gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne
urbanisticke parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama
unutar objekta. Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta)
utvrduje se zavisno od strukture BRGP (saglasno normativima iz
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenta,
kriterijumima namjene povrs§ina, elementima urbanisti¢ke regulacije|
i jedinstvenim grafickim simbolima.)

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja sistema nosenja po spratovima,
a jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom koncepcijom.
Krovne Kkonstrukcije rjeSevati kao dvovodne, paralelno sa
izohipsama i pravcima pruzanja krovova na oCuvanim objektima
radicionalne arhitekture. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
ahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.
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Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antjkorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere fili
odzemne vode.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju posvetiti
rhitektonskom oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih
truktura mora svojim izrazom da doprinosi op3toj slici i doZivljaju
tradicionalnih graditeljskih vrijenosti podrudja.

- Ukoliko se prilkom izvodjenja radova naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu
zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 i 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG", br. 49/10) ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide
na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duzan je da:

a. Prekine radove i obezbijedi nalazi$te, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlascenog pristupa drugih
lica;

b. Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu
kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

c. Sacuva otkrivene predmete na mijestu nalaZenja u stanju u
kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

d. Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni;
e. lzuzetno od tacke 3, pronalazal mozZe nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzini
eleborata o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“ br.
47/M13). Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zracenja.

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na izgradnju
niskoenergetskih objekata, ugradnju ili primjenu unapredenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriséenjem solarnih
panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom (LED kako za unutrasnje
tako i spoljasnje osvjetlienje uz primjenu centralizovanih sistema za
kontrolu osvjetlienja - DAY LIGHT control), primjenom konceptal
inteligentnih zgrada (upravljanje angazovanom snagom i kontrolom
vrsnog optereéenja, kontrolom potroSnje energije glavnih potrosacd
sa jednog centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila,
bicikala i ostalih prevoznih sredstava na elektri¢ni pogon, izgradnja
parking prostora natkrivenih fotonaponskim panelima.

Ovo podrucje spada u red podrugja sa vrlo povoljnim osnovnim
parametrima za znadajnije koriSéenje energije neposrednog
suncevog zracenja.

Na ovom podru¢ju postoje mogucnosti tri nacina koriéenja
sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije
(fotonaponske celije). Ako postoji mogudnost orijentacije objekta
prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se|
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fotonaponskih
sveobuhvatnu

parametara.

: ogranice toplotni gubici. Za proizvodnju elekiriéne energije pomocu

elemenata, potrebno je uraditi prethodnu

analizu

tehnitkih, ekonomskih i ekoloskih

NAPONENA: Prije podnosenja prijave gradenja investitor, treba da rijesi imovinsko-pravne
odnose.na predmetnoj lokaciji.

AVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
u spise predmeta

urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

arhivi
72 |OBRABIVAGI )
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICALI
(g’ Radoni¢ dipl.ing.arh. Jelena ﬁamardiié, dipl.prav.
A , N
23 OVL%SCENO SLUZBENO LICE: V.D. SEKRETARKA
Jele ¢, dipl.ing.pejz.arh.
NI
potpis ovlasSéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

propisom

plana

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradival plana

naruCilac

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

naziv planskeg dokumenta

br. 07-3789

ODLUKA O DONOSENIU PLANA:

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 Podgorica, 19. jula 2018. g.

- Spila - Risan - Rt Banja

godina izrade plana:

. nazlv grafitkog prikaza

odgovorni planer Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (licenca br.04-732/1) 2018.
Razmjera:

faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 000
Broj:

Plan namjene povrsina - Zone Bi C
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA

GRANICE URBANISTICKE PARCELE
UP 12

84  6557563.26 4707705.65
85  6557562.57 4707705.51
86  6557553.66 4707704.38
87  6557538.40 4707702.38
160 6557564.27 4707693.09
161 6557555.60 4707691.62
162 6557545.03 4707689.53
163 6557540.84 4707688.27
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drzavna studija lokacije:

"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradivac plana

v : ODLUKA O DONOSENJU PLANA:
narutilac MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA I TURIZMA br. 07-3789

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10 Podgorica, 19. jula 2018. g.
nazlv planskeg dokumenta || = Spila - Risan - Rt Banja

godina lzrade plana:

odgovarn planer Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (licenca br.04-732/1) 2018.
Razmjera:
faza planskog dokumenta Plan 1 . 1 0 00

Broj:
naziv grafitkog prikaza Plan parCeIaCije -ZoneBiC 1 Obl
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"Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja

obradivaé plana
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

nazlv planskog dokumenta

Drzavna studija lokacije: SEKTOR 10
- Spila - Risan - Rt Banja
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br. 07-3789
Podgorica, 19. jula 2018. g.

jodgovornl planer

Dragana Sukovié, dipl.inZ.arh. (licenca br.04-732/1)

godina lzrade plana:

2018,

faza planskeg dokumenta

Plan

Razmjera:
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naziv grafickog prikaza

Plan regulacije i nivelacije - Zone B i C
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara

CRNA GORA tel: +382 32 325 833
Podru¢na jedinica Kotor  ¢jradanski biro opstine Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
rimljenot Ag oh 29?’)

“ceanizaciong] Jedinstvent Rednibroj [Prlog  |Viijednost

s fladoni o 30. decembar 2022.godine

0L —| B rh—/P:?Jo'] 3
per 2 A
Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-13901 od
31.11.2022. godine, dostavljenog 01.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1036/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije postojecin objekata na urbanistiCkoj
parceli UP 12 koju ¢ini dio kat.parc. 873 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10" Spila
— Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju, saglasno élanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara
("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

Br: UP/I-05-1036/2022-3

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojecih objekata na
urbanistic¢koj parceli UP 12 koju &ini dio kat.parc. 873 KO Risan [, u obuhvatu
DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja

1. Prije izrade projekta sprovesti tehni¢ko i fotografsko snimanje zateenog stanja
predmetnih objekata, kao i sva potrebna istrazivanja kako bi se utvrdio izvorni
izgled objekta, a izradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima
zastite kulturne bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja
urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-istrijskih, pejzaznih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne [okacije. Navedeno snimanje postojeceg stanja i studijski
postupak potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta;

2. Projektom predvidjeti o€uvanje autenti¢nih horizintalnih i vertikalnih gabarita,
raspored i veli€ine otvora na fasadama, materijalizaciju fasada, kameni krovni
vilenac, rjeSenje krova i nagibe krovnih ravni;

3. Preispitati moguénost uspostavljanja svih izvornih oblika predmetne stambene
cjeline u okviru katastarske parcele 873 KO Risan |;

4. Unutrasnji raspored prostorija, moguce je prilagoditi savremenom nacinu Zivota
bez mijenjanja spolinjeg izgleda predmetne stambene zgrade;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).




& Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
;“‘,‘“ osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebno
&2 je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-13901 od
31.11.2022. godine, dostavijenog 01.11.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
1036/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije postojeéih objekata na urbanistiCkoj
parceli UP 12 koju €ini dio kat.parc. 873 KO Risan |, u obuhvatu DSL "Sektor 10” Spila
— Risan — Rt Banja, na kulturnu bastinu ifili Konzervatorske usiove za predmetnu
lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u jugozapadnom dijelu katastarske opstine
Risan |, na samoj obali risanskog zaliva i izmedu Rta strpackog i rta Murove (zasticeni
podmorski arheoloski lokalitet) i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na
podrugju opstine Kotor prepoznat kao dio savremene urbanizacije. Shodno
katastarskim podacima na dijelu kat.parc. 873 KO Risan | je evidentiran objekat br.1 —
rusevina porodi¢ne stambene zgrade, spratnosti P, povrSine (gabarit) od 262 m2,
Shodno stanju na terenu na predmetnoj parceli nalazi se ruSevina sa objektom &ija se
autenti¢na spratnst moZe ustanoviti tek nakon sprovedenih istraZzuivanja;

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguéa je
rekonstrukcija postojecih objekata;

predvidene su Mjere lll - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom;

Shedno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja rekonstrukcije postojeéih objekata na urbanistickoj parceli UP 12 koju &ini dio
kat.parc. 873 KO Risan |, u obuhvatu DSL “Sektor 10” Spila — Risan — Rt Banja, na
kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.
Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
|
\
\
|
\

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnkkom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskin mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).







Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Bal$a Perovié, dipl.pravnik
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S$35-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor: :\L\ . DQ.'Q-S

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-13901 od 07.02.2023. godine,

{zavedenih u ovormn Preduzecu pod brojem 439 od 02.02.2023. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli UP12 koju &ini dio kat.parc. 873 KO Risan |, u
obuhvatu DSL ,Sektor 10“ Spila-Risan-Rt Banja (,,SLlist CG”, broj 057-18), izdaju se:

=

2.

10.

~ o e
¢ .
e h

! ‘PROJEKTNO TEHNICKI ‘USLOVI -~ y

o
—

Tt "\‘_!) L—. _______ L—:.:‘"_:-J ;' . -..{~
VoDOvOD *. " ) L T
Pritisak na mjesftu prlkljucenja |znos: céa 35bara ],' T T T ./\

Mjesto prlkljucenja predwdjetl na dlstrtbutwn: {IOdO\IOan CJEVOVOd kOjIJe prlkazan na skici u prilogu.

Za vodovodni prlkljucak potrebno je da objekat |ma glavni vodomJer sa dva. ventila smjeSten u §ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjernl saht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,

na mjestu gdje prikljuéni vod prelaz: sa Javne na predmetnu parcelu Poklopac §ahta mora hiti metalni,

precnika, 600mm za lako saobracajno opterecenje zbog toga. ovaj Saht-ne’ postavljatr na parking niti
kolovoz.} Prilikom’ ugradnje glavnog i lntermh vodomjera ne konstttl ”kugla ventlle Za sanitarne
vodomjere’sa prlrubn:cama precmka\od “DN50 (2") i vece, korlstltl kombmovanelvodom]ere Glavni
vodomjer mora biti:dostupan- ne: smue it zakljucan' : ::' e e m ._.l —_—

Ukoliko objekat uma vise stambemh 1/|I1 poslovmh jedmlca za svaku Jedlnlcu “postaviti poseban
vodomjer- na pristupacnom” mEstu (kao nprl stru;omjerl) Ukohko—postop protlvpozarna mreza
{hidrantska, sprlnkler) za nju- predwdjett poseban vodomijer-u sahtu sa glavnlm vodomjerom

Ukoliko je prOJektom predwdenakbuster pumpa; potebno je. predwdjett rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodnl 5|stem :t[me ometala snabduevanje drugih ¢ objekata

Na prikljukuy, prije vodomjera. gledano u; steru toka vode, potrebno Je ugraditi zaStitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil). y[ '—"_“ — \
Obaveza investitora-~j Je |zgradn ja pnkhucnog; vodovodnog:qevovoda od mjesta prikljuéenja do
vodomjernog $ahtana granici parcele i-taj.1 fio CJevovoda postaje dlo javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i~kanalizacije- objekta koiji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detaljnu |zometrusku semu sa Jasno defnlsanlm pozicifama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta ‘. \

Radove na prikljuéenju i montai vodoriijera po- prawlu IZVOdI ovo Preduzece,

KANALIZACLA
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilkom voditi ratuna da se
vodoneprapusna septicka jama ili bio precista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti Sto
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranicalod3






poktanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/Tax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znai da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju€enje izmedu njih,

12. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliéno za slu€aj buduéeg prikljuéenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
13. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju

na teret investitora. Projekat |zmjestanJa Je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova. N\ TN '; \ ff;* "_'f .

14. Zastitna zona d:stnbutlvnog qevc}voda Je Sirine po 2m sa- obje strane .mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi Objektl "niti grada‘i\ﬁ‘_‘nskl raldow ne smuu lZVOdItI unutar zast[tn:h zona. U slucaju
oitecenja c1evovoda pnllkom |zvodenja radt:-wai troskow popravke pada u’ na teret investitora.

15. Ukoliko pl‘lk|leCI’lI qevovod preIaZI pr?ko su51edne parcele ‘obaveza mvestltora/vlasmka objekta je

Sy , . —
Pt ‘ "

o .l \"‘ —_—
16. Projektno tehnieki uslovivaze 12: m]esem od dana. :zdavanja IStIh " —

o d T ";_» A ".'“ iy "f ,-' - B N, -

Y Y _.d -

pribavljanje owerene saglasnostl vlasnlka te parcele ,j-

Napomena: Pored nauedemh tehmck:h uslova da b: objekatmogao bm pnk:yucen na vodovodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da selzaisti: dostaw gradewnska dozvo!a/pruava gradnje i -dd su tzm:rene obaveze prema
ovom Preduzecd, - -, =
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InZenjer za mapiranje Sef sluzbe za rdzvoj, projektova
Cdvar Teodora
DOSTAVUENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, OpStine Kotor
- Arhivi 3
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Gradanski biro opdtine Kotor
Primljeno: /“’l o), -?"L"D _
-,Organizaciona Tedinseni Rednibra) [Prileg Vrijednost

} jedinica Klasifikaciont znzk

Stari grad 317

Crna Gofa ASL-[35% / _ 13901 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Keter a7 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-192 Kotor, 06.02.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunaine poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’- op&tinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,S\. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postoje¢eg objekata na urbanisti¢koj parceli UP 12
koju &ini dio kat. parc. 873 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10" Spila — Risan — Rt
Banja (,Sl. list CG*, broj 057/18), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice niZzeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackin
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozilaisl);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
o&ekivanog intenziteta kolskog i pje§ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;
Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele prema sledecim
normativima:

NAMJENE Potreban broj PM
STANOVANJE -individualno 1PM/1 stan
STANOVANJE -kolektivno 1PM/1.2 stan,

1PM/1 smijest. jed.
TURIZAM - apartmani 50PM/100soba
TURIZAM - hoteli 25PM/1000m? korisne povr. ili

1PM/4stolice
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. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,

dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na sacbraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja,

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaitu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-192 od 02.02.2023.
godine kojim se traZi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekata na urbanistikoj parceli UP 12
koju &ini dio kat. parc. 873 KO Risan |, u obuhvatu DSL ,Sektor 10" Spila — Risan — Rt
Banja (,SI. list CG*, broj 057/18).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/22-13901 od
01.02.2023. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranin zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro rafun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjedenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim

taksama, naplaééna je.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna
Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i sacbracaj 865
privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/23-191 Kotor, 03.02.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/186, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime Rondo Ljubica za
gradnju objekta na kat par 873 K.O. Risan I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 873 K.O. Risan | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 | 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtievom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-191 od 02.02.2023. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 873 K.O. Stoliv | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/22-13901 od 01.02.2023. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upladenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENG SLUZBENO LICE
INVESTITORU

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




